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[] Introduccioén: La distancia no debe ser un riesgo para
su patrimonio

Tener un inmueble en Venezuela mientras se vive en el extranjero expone al propietario a riesgos que
muchas veces pasan desapercibidos hasta que ya existe un problema. Entre los mas frecuentes estan
las ocupaciones irregulares, la pérdida de control sobre el uso del bien y la acumulacion de gastos
que se vuelven dificiles de supervisar a distancia.

También es comun que la propiedad sufra por deudas de condominio, desactualizacién documental,
retrasos en pagos, o incluso negociaciones informales que terminan en conflictos. Muchas personas
dejan su patrimonio en manos de familiares bien intencionados, pero sin herramientas legales
suficientes para actuar con seguridad.

Esta guia le muestra 4 pasos fundamentales para proteger, administrar o vender su propiedad desde
el exterior con respaldo juridico. Con una estrategia correcta, usted puede reducir riesgos, evitar
estafas y tomar decisiones claras aun cuando no esté fisicamente en Venezuela.

¢ Nota Importante: Esta guia estd disefiada para venezolanos residentes en el extranjero que
necesitan gestionar su patrimonio inmobiliario en Venezuela de forma segura y legal.

7 Paso 1: El Poder Notariado, Apostillado y Registrado

Su representacion legal

El error mds comun cuando una persona vive fuera del pais es intentar resolver la venta o
administracion del inmueble con llamadas, audios o acuerdos verbales. Eso deja espacio para malos



entendidos, decisiones no autorizadas y situaciones dificiles de probar si surge una disputa.

La forma correcta de actuar es otorgar una representacion legal valida, redactada con precision y
adaptada al objetivo concreto: vender, arrendar, administrar, cobrar o firmar documentos. Mientras mas
especifico sea el poder, mayor sera la proteccion del propietario y menor el margen para abusos.

Un poder bien estructurado permite que una persona de confianza actue dentro de limites claros y
verificables. Esto es especialmente importante cuando el inmueble estd en otra ciudad o cuando el
propietario necesita delegar gestiones sin perder control sobre las decisiones clave.

e Poder Especial vs. Poder General: Evite los poderes generales y amplios si su unico objetivo es vender una
casa especifica. Redacte un Poder Especial que detalle exactamente las facultades del apoderado (ej. vender
el apartamento ubicado en la urbanizacion X, por un monto no menor a Y, recibir fondos en una cuenta
especifica). Esto limita el margen de accion de quien lo representa y protege su dinero.

e La Apostilla de La Haya: Si usted otorga el poder ante un notario en Estados Unidos, Espana, Chile o
cualquier pais miembro del convenio, este documento debe ser apostillado para tener total validez legal en
Venezuela.

e Registro Inmobiliario y Verificacion por Videollamada: Todo poder para la venta o disposicion de inmuebles
debe ser obligatoriamente inscrito en el Registro Inmobiliario correspondiente. ;Por qué es obligatorio?
Porque la ley venezolana establece que todo acto que afecte los derechos de propiedad debe cumplir con el
principio de publicidad registral. Un poder simplemente notariado no es suficiente para transferir la titularidad
de un inmueble frente a terceros; registrarlo es lo que legitima legalmente a su apoderado ante el Estado para
concretar la venta. Ademas, es fundamental destacar que en la actualidad el Registrador Publico exige realizar
una verificacion mediante videollamada con el poderdante en el extranjero para confirmar su identidad y
voluntad antes de procesar el documento.

Paso 2: Actualizacion de la Documentacion

Evite retrasos que espantan compradores

En una venta de un inmueble, el tiempo es determinante. Un comprador serio no suele esperar meses
por recaudos faltantes, por lo que cualquier retraso en la carpeta documental puede debilitar la
negociacion o hacer que la operacion se enfrie por completo.

Antes de ofrecer el inmueble, conviene revisar que cada soporte esté vigente, coincida con la realidad
del bien y pueda presentarse sin observaciones. La documentacidon actualizada también transmite
confianza y mejora la percepcion de seguridad juridica.

e Ficha Catastral Actualizada: Debe reflejar el nombre actual del propietario y la informacion correcta del
inmueble. Dependiendo del Municipio, estos tramites pueden generar demoras, por lo que deben revisarse con
anticipacion.

e Solvencias: Incluyen impuestos municipales, servicios publicos y cuotas de condominio. Tener todo al dia evita
objeciones y reduce el riesgo de que aparezcan deudas ocultas durante la negociacion.

e Cédula Catastral y Registro Principal: Son documentos esenciales para verificar la identidad del inmueble y
su titularidad. El expediente debe conservar el documento original sin prohibiciones, observaciones o
inconsistencias registrales.



o Paso 3: El Contrato de Arrendamiento a Distancia

Si decide alquilar

El arrendamiento puede ser una alternativa util para conservar el inmueble productivo mientras usted
estd fuera del pais. Sin embargo, alquilar a distancia exige supervision juridica especializada, porque
un contrato mal redactado puede dejar al propietario expuesto a incumplimientos y ocupaciones
prolongadas.

Lo mas prudente es apoyarse en un abogado que no solo prepare el contrato, sino que también
disefie una estructura de administracion que permita controlar pagos, uso del inmueble y condiciones
de entrega. Asi se evitan formatos improvisados que no responden a la realidad del mercado
venezolano.

e El peligro de los contratos de papeleria: Los formatos genéricos no contemplan las particularidades de su
caso y suelen dejar vacios sobre depdsito, mora, reparaciones o restitucion del inmueble.

e Clausulas de blindaje: El contrato debe establecer jurisdiccion, uso exclusivo, garantias, condiciones de
terminacion anticipada y consecuencias claras ante incumplimientos.

e Administracion profesional: Un abogado o representante puede actuar como administrador para cobrar el
canon de arrendamiento, verificar pagos y documentar cualquier incidencia con respaldo legal.

§ Paso 4: Cierre de Venta y Recepcion de Fondos

Prevencion de Estafas

El momento del pago es uno de los mas vulnerables en cualquier operacion inmobiliaria. Cuando el
propietario esta fuera de Venezuela, el riesgo aumenta porque no puede verificar en persona cada
movimiento, cada documento ni cada entrega de fondos.

Por eso, el cierre debe planificarse con extremo cuidado: revisar quién recibe el dinero, cdmo se
documenta el pago y qué mecanismos de control existen antes de firmar la venta definitiva. Una
operacion segura no depende de la confianza informal, sino de procedimientos verificables y bien
redactados.

e Cuentas Custodia o Escrow: Permiten canalizar los fondos mediante mecanismos verificables y seguros,
reduciendo el riesgo de desvios o pagos sin respaldo documental.

e Revision del Borrador de Venta: El abogado debe redactar o revisar el documento de venta de forma
minuciosa para asegurar que el precio, la forma de pago y las obligaciones queden correctamente protegidos.

Su tranquilidad es nuestra prioridad: Manejar su patrimonio a miles de kilémetros puede
generar ansiedad, pero con la representacion legal correcta, el proceso es completamente
seguro, transparente vy fluido.



4’ ¢Listo para dar el siguiente paso?

No deje su propiedad en manos del azar ni de acuerdos informales que pueden generar pérdidas
dificiles de recuperar. Con una estrategia legal bien disefiada, usted puede vender, administrar o
alquilar su inmueble desde el extranjero con mayor control y tranquilidad.

Cedré Soluciones ofrece una auditoria legal inicial de 30 minutos por Zoom o WhatsApp para revisar
su caso y orientarle sobre el camino mas seguro. También atendemos a familiares y representantes
que necesiten apoyo directo en nuestra oficina de Valencia.

Si desea proteger su patrimonio con respaldo profesional, estamos listos para acompafarle en cada
paso del proceso con claridad, orden y confidencialidad.
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